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1.- SITUACIO.-

Sector del P. Parcial els Recs. Aguest sector estar totalment urbanitzat i parcialment
edificat amb naus de tallers, magatzems, comercials etc. Es troba a la banda dreta
de la carretera G1-632 de Bellcaire a I'Escala i dona per la seva part nord amb
I'accés i rotonda de la GI-623 d'Orriols a 'Escala.

2.- PLANEJAMENT VIGENT.-

El pltanejament vigent en aquest sector és el Pla Parcial del SUP Il, els Recs, de
I'Escala, aprovat definitivament per la CTUG de 22.07.99, i publicat al DOG 2.977
de 17.09.99 i en el seu defecte el Pla General d'ordenacié¢ Urbana de I'Escala
aprovat definitivament el 2.06.1993, publicat DOG 1770 de 14.07.1993 i la seva
normativa al BOP 109 de 04.08.1993 i al DOG 4.965 del 10.09.2007

3.- JUSTIFICACIO.-

A la normativa del P. Parcial, a l'article 12. 7 i 9.c, aixi com al punt 6 de l'article 15 i el
punt 4 de l'article 16, en quan a les plantes altells, s’expressa I'obligatorietat
de recular interiorment 5 m. a partir de la fagana principal de la nau”.

Aquesta modificacié contempla l'anul-lacié d'aquest precepte, ja que no sembla
justificar-se per cap motiu d'utilitat, estétic o constructiu.

Al contrari, aquesta disposicié fa que les facanes principals de les naus no es puguin
articular ni harmonitzar a partir de diferents obertures i quedin amb una gran i sola
porta d'acceés que no afavoreix I'estética de tot el poligon industrial. El no poder-se
adossar interiorment els altells a la fagana del carrer impossibilita ia il-luminacié
natural, cosa que no s'adiu amb els criteris que cal tenir en compte per una major
sostenibilidad.

Potser amb aquesta mesura es volia evitar la temptacié de practicar un accés des de la
facana a l'altell, directe des de l'exterior.

El que es proposa en el nou redactat, és la possibilitat d’acostar-se interiorment a
qualsevol de les facanes, i disposant que l'accés a l'altell sigui sempre des de
I'interior de la nau, quedant exclosa la possibilitat de construccidé d'accés des de
I'exterior de qualsevol facana.

Aquesta modificacio inclou els articles concordants, concretament l'article 15, apartat 6 i
larticle 16 apartat 4, sense que, en cap cas aix0 signifiqui augment de
Pedificabilitat dels altells prevista al Pla Parcial.

4.- Aspectes de normativa del Pla Parcial SUP Il, que es modifiquen.
Com ja s’ha explicat a la justificacié, es modifica I’apartat 7 i 9.c de I'article 12, el punt
6 de l'article 15 i el punt 4 de I'article 16, sense que, en cap cas aixo

signifiqui augment de I'edificabilitat dels altells prevista al Pla Parcial.

4.1.- Normativa actual:
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4.3 "Normes particutars per a les zones i sistemes

Art. 12 Definicié de conceptes :

WG

1.

Alineacid de vial :
Linia que separa la vialitat, de titularitat ptblica, de I’espai privat.

Alineacié de I’edificacio o linia de fagana :

Linia sobre la qual s'ha d’algar obligatoriament la fagana davantera de 1'edificacio.
Pot coincidir o no amb I"alineacid de vial. En cap de les zones A i B pot coincidir ja
que cal mantenir la separacio vial.

Alcada reguladora maxima :

Es I’algada que poden assolir les edificacions 1 s’amidara des de la cota de paviment
de la planta o plantes que en cada punt tinguin la consideracid de plantes baixes, fins a
la cara superior del darrer sostre o element estructural de coberta. Per sobre de
I’alcada reguladora maxima, solament es permetran els elements de formacié de
pendents de la coberta plana o vessants, 1 els elements tecnics de les instal-lacions de
I’edifici.

El paviment de la planta origen de la cota d’algdria no superara en més de 20 ¢m la
cota de vorera. Cas de separar-se, es prendra com a punt de mesura la cota de vorera
més 20 cm,si s’executen semisoterranis la cota de referéncia sera des de la cota de
vorera.

Nombre maxim de plantes :
Nombre maxim de plantes permeses dins de I’algada reguladora. S’han de respectar
conjuntament aquestes dues limitacions : algada i nombre de plantes.

Planta baixa:
Es la planta o part de planta que reuneix les condicions que tot seguit s’especifiquen.

Per situar la cota det paviment de planta baixa, es prendra com a referéncia la rasant de
la vorera a la que dona front la fagana davantera. La cota del paviment haura de situar-
se entre 0,20 m. per sobre 1 0,20 m per dessota dels punts de maxima I minima rasant,
respectivament. La cota de referéncia de planta baixa no serda superior a 60 ¢m
mesurats del nivell de vorera fins la cara superior de paviment o forjat cas que
s’executi planta semi soterrani i estara inclos dins I’al¢aria reguladora maxima.

Planta soterrani :

Es la situada per sota la planta que tingui la consideracié de planta baixa. En cap cas,
és permés 1'0s d’habitatge, estudi, despatx, oficina ni altre que exigeixt una
permanéncia continuada de personal, en aquesta planta.

. Planta pis :

S’entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta baixa
inclosa dins ’algaria reguladora amb us d’oficines, comercial o magatzem, cal que és
retiri de la facana principal de la nau un minim de 5 m.
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8. Fondaria edificable :
Es la distancia méaxima dins de la qual s'ha d'inscriure 1'edificacid. La linia que la
defineix no pot ésser ultrapassada per la fagana posterior. L amidament es fara a partir
de la linia de facana davantera.

9. Reculades de 'edificacio:

Es defineixen dos tipus de reculada :

a) La reculada a carrer, posterior i laterals que fixa la normativa per cada zona quin
limit no és pot traspassar per cap element técnic d’instal-lacions o maquinaria i que
cal deixar lliure sense que puguin fer-se servir d’emmagatzament de materials.

b) La reculada per motius compositius o de programa és dona quan part o parts de les
faganes del edifici es retirin. Aquestes retirades mantindran el tractament de faganes
principals no situant-hi elements tecnologics vistos des del carrer com sitges,
transformadors,ponts, grues que afectin negativament | entorn de |"edificacié.

¢) La reculada de la planta interior d’oficines es obligatoria de 5 m a partir de la
facana principal de la nau.

Art. 15 Industria aillada tipus A ,B, B1,C, D

. Tipus edificatiu:
Edificacio aillada separada de vials 1 1lindes.
2. Parcel-lacio.
La parcel-lacio és I'indicada a planols.
S’admet l'agrupacié de parcel-les per obtenir-ne de majors, sempre que siguin
parcel-les senceres, perd no la subdivisié en altres menors.

2. Parcel-la minima:

Tipus A = 5.000 m2 (sera admés establir dos usos en una nau agrupada sempre
que aquesta respongui a un projecte unitari i execucié de 1'obra en una sola fase)
Tipus B =3.000 m2

Tipus B1 :2.991 m2

Tipus C =2.400 m2

Tipus D =1.500 m2

4. Front minim parcel-les:

Tipus A=35m Tipus Bl =10m Tipus D=30m
TipusB=30m  TipusC =30m

5. Ocupacié de la parcel-la:

Tipus A=55% Tipus Bl =60 % Tipus D =50 %
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6 Thdex d edificabilitat:

Tipus A = 0,55m2s/m2s Tipus B1 =0,60 Tipus D =0, 50

Tipus B = 0,50 Tipus C =0, 50
A totes les tipologies s’admet un 0,15 d’edificabilitat interior de la nau per us
d’oficines, separant-se obligatoriament 5 m de la facana de la nau que dona als
carrers principals.

7. Separacions a llindes:

Carrers laterals posterior
Tipus A 5m-7m 5m 5m
Tipus B 5m 5m 5m
Tipus Bl 5m 3m 5m
Tipus C Sm 5m 15m
Tipus D 7m 6 m 5m

8. Alcada maxima i n° de plantes

[L’alcada maxima edificable es fixa en 10,50 m. d"acord amb "art.13.3, a comptar
de la rasant de la vorera del carrer amidada en ’eix de la parcel-la fins el punt més
alt de la teulada, Equival a una planta podent-se executar un forjat interior per os
d’oficines i comercial. S’admet +/- 20 cm. d’acord amb I"article 12.3 del P.P.O.

9. Soterranis:

Es permet la construccid de soterranis o semisoterranis amb la mateixa ocupacio
que la resta de I’edificacio.

El semisoterrani nomeés podra sobresortir de la rasant de la vorera 50 cm. des de
sobre el forjat i aquesta sobreelevacio esta inclosa dins la cota d’algada maxima de
10,50 m.

10. Patis-P:

Es tindra especial cura en el tractament del pati frontal, lateral 1 posterior,
ajardinant-se convenientment.

No s’admeten en aquests espais diposits aeris o soterrats, maquinaria o
instal-lacions, ni espais d’emmagatzematge.

Es permet condicionar-ho per aparcament que en cap cas no podra ésser cobert.

11. Usos:

Sén els establerts al art. 13.11 del propt P.P.O.
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Es obligatdria la construccié d’una paret entre naus agrupades de 15 cm a cada nau.
13. Aparcament:

Es obligatoria la previsio dins la parcel-la de | plaga d’aparcament per cada 200 m2
d’ocupacio de nau.

Art.16. Industria en testera i entre mitgeres tipus E i F:
1. Tipus edificatori :
Edificacié arrenglerada segons separacio de vial

Tipus F — entremitgeres
Tipus E — entremitgeres en testera

2. Parcellacid :

La parcel-lacié que es proposa és la que figura als planols. S’admet |'agrupacié de
parcel-les per a obtenir-ne de majors dimensions, perd no la subdivisié en d altres de
menors.
Agrupant-se parcel-les senceres
. parcel-la minima :

Tipus E = 800 m2

Tipus F =700 m2
. front minim de faganes :

Tipus E=17m

Tipus F=15m

3. Ocupacio de parcel-la :
L’ocupacio maxima de la parcel-la sera de
Tipus E =62 %
Tipus F=75%
4. Index d’edificabilitat:

Tipus E = 0,62 m2s/m2s nau
Tipus F = 0,75 m2s/m2s nau

L’edificabilitat d’oficines es separara Sm. de la fagana de la nau per no crear
vistos 2 nivells des de I’exterior.
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5. Separaci6 de partions:

Les edificacions s hauran de separar, com a minim respecte dels limits de la parcel-la
en fagana a carrer:

Tipus E = carrer — 5 i/o 9 m en funcié illa
posterior — 5m lateral — 3 m

Tipus F= carrer —5 /0 9 m en funcid iila
posterior - 5m

6. Al¢ada maxima , minima 1 nombre de plantes :

L alcada maxima edificable es fixa en 10,50 m a comptar des de la rasant de la vorera
del carrer, amidada a |'eix de la parcel-la fins als punt més ali de la teulada., admetent-
se +/- 20 ¢cm. d’acord amb ["article 12.3.

I."alcaria minima d’acord amb l'art.13.3 sera de 8 m mesurada desde el lateral de la
nau.

7. Soterranis:

Es permet la construccio de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacid que a la
resta de 1edificacio, que no sobresurtin més de 50 cm. mesurats sobre forjat 1 sense
perjudici de I’algada reguladora.

Els murs de contencié de la planta soterrani estaran dimensionats per suportar
I"'empenta dels fonaments de la nau lateral cas que aquesta no programi el sotemrani.

8. Patis:

Es tindra especial cura per al tractament del pati posterior i davanter aixi com Jateral
entre ’edificacié 1 els limits de parcel-la, s’enjardinaran convenientment les arees
Illures sense Us especific i ordenant la resta, si és possible, miyjangant aportacié de
jardineria i arbrat. No s’admeten en aquest espai diposits aeris ni soterrats

9. Usos:

No és permés |"(s d habitatge en aquestes indUstries. La resta d’(sos son ¢ls establerts a
I"art. 13.1] No és del propi P.P.O a excepcio de I’us de bar-restaurant.

10. Mitgeres:

6
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I. Es obligatoria la construccio d'una paret mitgera de 15,00 cm com a minim,de separacid
entre naus.

2. Tots els propietaris de parcel-les tenen ['obligacié de construir; en el seu terreny la paret
mitgera.

3. Els fonaments de tots els elemenst,estructurals o no,de la nau, han de restar inclosos en
el limits de la parcel-la.

4. En cas que,per raons topografiques,hi hagi una diferéncia entre parcel-les veines que faci
necessaria la construccid d'un mur de contencio de terres, és obligacio de tot propietar
construir-lo sense ultrapassar els limits de la parcel-la i dimensionar-lo per suportar
carregues de fonaments veins si aquest s’executa en planta soterrani.

5. En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines puguin comportar un risc
d’incendi, tot i que cap de les dues estigui ¢lassificada com d’activitat perillosa,ambdos
propietans estaran obligats a fer la paret mitgera de 15,00 cm(en total 30,00 cm.) i de
prendre les mesures adients de prevencid d’incendis.

6. Excepcions:

a) Si hi ha acord entre els propietaris de dues parcel-les veines, es permetra la
construccio d'una sola paret mitgera(mantenint els 15 cm. Com a minim) 1, s1 cal.
Un sol mur de contencid de terres.

Es permetra també la construccid dels fonaments 1 elements estructurals conjunts.

b) En el cas que el propietari d'una parcel-la , en el moment d'anar a edificar es trobi
edificada la parcel-la o parcel-les veines, 1 previ acord amb els veins, no tindra
necessariament |'obligacié de construir mitgeres i, en el seu cas, els murs de
contencio, perd si a a abonar la meitat de les despeses de la seva construccio.

7. Buits en mitgeres:
No es permet |"obertura de buits en mitgeres.
8. Mitgeres vistes:

Totes les mitgeres que quedin a la vista tindran la consideracié de facanes. El disseny i
els materials a emprar es correspondran a aquesta consideracié. L obligacid de tractar
convenientment les mitgeres que quedin a la vista recaura en aquell que edifiqui en
darrer lloc.

9. Aparcament:

Es obligatoria la previsié dins la parcel-la d’1 placa d’aparcament per cada 260 m2
d’ocupacié de nau.
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4.4 Normes particulars per a les zones i sistemes

Art. 12 Definicié de conceptes :

W06

Alineacio de vial :
Linia que separa la vialital, de titularitat pablica, de 1'espai privat.
Alineacid de 1'edificacié o linia de facana :

Linia sobre la qual s’ha d alcar obligatériament la facana davantera de 1’edificacid.
Pot coincidir o no amb |"alineacid de vial. En cap de les zones A i B pot coincidir ja
que cal mantenir la separacid vial.

Algada reguladora maxima :

Es 1'algada que poden assolir les edificacions i s’amidara des de la cota de paviment
de la planta o plantes que en cada punt tinguin la consideracio de plantes baixes, fins a
la cara superior del darrer sostre o element estructural de coberta. Per sobre de
I"alcada reguladora maxima, solament es permetran els elements de formacid de
pendents de la coberta plana o vessants, i els elements técnics de les instal-lacions de
I"edifici.

El paviment de la planta origen de la cota d’algaria no superara en més de 20 cm la
cota de vorera. Cas de separar-se, es prendra com a punt de mesura la cota de vorera
més 20 cm,si s’executen semisoterranis la cota de referéncia serd des de la cota de
vorera.

Nombre maxim de plantes :
Nombre maxim de plantes permeses dins de 1'al¢ada reguladora. S han de respectar
conjuntament aquestes dues limitacions : algada i nombre de plantes.

Planta haixa:
Es la planta o part de planta que reuneix les condicions que tot seguit s’especifiquen.

Per situar la cota del paviment de planta baixa, es prendra com a referéncia la rasant de
la vorera a la qual dona front la fagana davantera. La cota del paviment haura de situar-
se entre 0,20 m. per sobre i 0,20 m per dessota dels punts de maxima i minima rasant,
respectivament. La cota de referéncia de planta baixa no serd superior a 60 cm
mesurats del nivell de vorera fins la cara superior de paviment o forjat cas que
s'executi planta semi soterrani 1 estara inclos dins 1'algaria reguladora maxima.

6. Planta soterrani :
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Es la situada per sota la planta que tingui la consideracié de planta baixa. En cap cas,
és permés 1'as d'habitatge, estudi, despatx, oficina ni altre que exigeixi una
permanéncia continuada de personal, en aquesta planta.

7. Planta p1s :
S’entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta baixa
inclosa dins |'al¢aria reguladora amb as d'oficines, comercial o magatzem, La planta
interior d’oficines- altell- podra adossar-se interiorment a qualsevol facana, sense
que aixo signifiqui un augment de Uedificabilitat. Queda exclosa la possibilitat de
construir qualsevol tipus d’escala o accés des de exterior- situats dins els patis-
fins la planta aitell.

8. Fondaria edificable :
Es la distaincia maxima dins de la qual s'ha d’inscriure 1'edificacio. La linia que la
defineix no pot ésser ultrapassada per la fagana posterior .L'amidament es fara a partir
de la linia de fagana davantera.

9. Reculades de I'edificacio:

Es defineixen dos tipus de reculada :

a) La reculada a carrer, posterior i laterals que fixa la normativa per cada zona quin
limit no €s pot traspassar per cap element técnic d’instal-lacions o maquinaria i que
cal deixar lliure sense que puguin fer-se servir d’emmagatzament de materials.

b) La reculada per motius compositius o de programa és dona quan part o paits de les
faganes de! edifici es retirin. Aquestes retirades mantindran el tractament de faganes
principals no situant-hi elements tecnoldgics vistos des de carrer com sitjes,
transformadors, ponts, grues que afectin negativament !"entorn de I'edificacié.

¢) La planta interior d’oficines- altell- podra adossar-se interiorment a qualsevol
Sfacana, sense que aixo signifiqui un augment de edificabilitat. Queda exclosa la
possibifitat de construir qualsevol tipus d’escala o accés des de ’exterior- situats
dins els patis- fins la planta altell,

Art. 15 Induastria aillada tipus A .B, B1,C, D

1. Tipus edificatiu:
Edificaci¢ aillada separada de vials i llindes.
2. Parcel-lacié.
La parcel-lacid és |’indicada a planols.
S’admet ’agrupacié de parcel'les per obtenir-ne de majors, sempre que siguin

parcel-les senceres, perod no la subdivisio en altres menors.

3. Parcel'la minima;
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DE SUF I, ELS RECS, EN QUAN A LA SEPARACIO DELS ALTELLS

W

DE L'INTERIOR DE LES NAUS.

Tipus A = 5.000 m2 (sera admés establir dos usos en una nau agrupada sempre
que aguesta respongui a un projecte unitari 1 execucid de ['obra en una sola fase)
Tipus B =3.000 m2

Tipus B1=2.991 m2

Tipus C =2.400 m2

Tipus D =1.500 m2

4. Front minim parcel-les:

Tipus A=35m TipusBl=10m TipusD=30m
Tipus B=30m TipusC 30m

5. Ocupacid de la parcel-la:

Tipus A=55% TipusBl =60% TipusD =50 %
TipusB=50% TipusC= 50%

6. Index d’edificabilitat:
Tipus A = 0,55m2s/m2s Tipus B1 =0,60 Tipus D =0, 50
Tipus B = 0,50 Tipus C =0, 50
d} A totes les tipologies s'admet un 0,15 d’edificabilital interior de la nau per us
d'oficines. Aquesta planta interior d’oficines- altell- podra adossar-se
interiorment a qualsevol facana sense que aixo signifiqui augment de
Pedificabilitat. Queda exclosa fa possibilitat de construir qualsevol tipus d’escala
o0 accés des de Uexterior- situats dins els patis- fins la planta altell.
7. Separacions a llindes:
Carrers laterals posterior
Tipus A 5m-7m 5m 5m
Tipus B 5m 5m 5m
Tipus Bl 5m 3m Sm
Tipus C 5m 5m 15m
Tipus D 7m 6m 5m
8. Algada maxima i n° de plantes
L.’algada maxima edificable es fixa en 10,50 m. d’acord amb |"art.13.3, a comptar
de la rasant de la vorera del carrer amidada en ’eix de la parcel-la fins el punt més
alt de la teulada. Equival a una planta podent-se executar un forjat interior per us
d’oficines i comercial. S’admet +/- 20 cm. d’acord amb Particle 12.3 del P.P.O.
9. Soterrams:

Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis amb la mateixa ocupacio
que la resta de I'edificacid.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DE SUP II, ELS RECS, EN QUAN A LA SEPARACIO DELS AI:"FELEE
DE L'INTERICR DE LES NAUS.

El semisoterrant només podra sobresortir de la rasant de la vorera 50 cm. des de
sobre el forjat i aquesta sobreelevacié esta inclosa dins la cota d’alcada maxima de
10,50 m.

10. Patis-P:

Es tindra especial cura en el tractament del pati frontal, lateral i posterior,
ajardinant-se convenientment.

No s’admeten en aquests espais dipdsits aeris o soterrats, maquiniria o
instal-lacions, ni espais d’emmagatzematge.

Es permet condicionar-ho per aparcament que en cap cas no podra ésser cobert.

1. Usos:
Soén els establerts al art. 13.11 del propi P.P.O.
12, Paret mitgera 1/o separacio
Es obligatoria la construccié d’una paret entre naus agrupades de 15 ¢cm a cada nau.

13, Aparcament:

Es obligatoria la previsio dins Ja parcel-la de | plaga d’aparcament per cada 200 m2
d’ocupacid de nau.

Art.16. Industria en testera i entre mitgeres tipus Ei F:
1. Tipus edificatori :
Edificacio arrenglerada segons separacid de vial

Tipus F — entremitgeres
Tipus E — entremitgeres en lestera

2. Parcel-lacio :

La parcel-lacid que es proposa és la que figura als planols. S'admet 1"agrupacio de
parcel-les per a obtenir-ne de majors dimensions, perd no la subdivisié en d'altres
de menors.
Agrupant-se parcel-les senceres. parcel-la minima :

Tipus E = §00 m2

Tipus F =700 m2
. front minim de facanes :

Tipus E=17m

Tipus F=15m

3. Ocupacid de parcel-la :
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DE SUP I, ELS RECS. EN QUAN A LA SEPARACIO DELS ALTELLS

DE L'INTERIOR DE LES NAUS,

L’ocupacid maxima de la parcel-la sera de
Tipus E =62 %
Tipus F=75%

Index d’edificabilitat:

Tipus E = 0,62 m2s/m2s nau
Tipus F = 0,75 m2s/m2s nau

La planta interior d’oficines- altell- podra adossar-se interiorment a qualsevol
Jfagana, sense que aixo signifiqui un augment de edificabilitat. Queda exclosa la
possibilitat de construir qualsevol tipus d’escala o accés des de Pexterior- situats
dins els patis- fins la planta altell,

Separacid de partions:

Les edificacions s'hauran de separar, com a minim respecte dels limits de la
parcel-la en fagana a carrer:

Tipus E = carrer— 5 1/0 9 m en funcié illa
posterior — 5m lateral — 3 m

Tipus F=carrer — 5 Y0 9 m en funcid illa
posterior — 5m

Alcada maxima , minima 1 nombre de plantes :

L al¢ada maxima edificable es fixa en 10,50 m a comptar des de la rasant de la
vorera del carrer, amidada a I'eix de la parcel-la fins als punt més alt de la teulada.,
admetent-se +/- 20 cm. d’acord amb Iarticle 12.3.

L’al¢aria minima d’acord amb l'art.13.3 sera de 8 m mesurada desde el laterai de
la nau.

Soterranis :

Es permet la construccid de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacid que
a la resta de |'edificacio, que no sobresurtin més de 50 cm. mesurats sobre forjat i
sense perjudici de I’al¢ada reguladora.

Els murs de contencid de la planta soterrani estaran dimensionats per suportar
’empenta dels fonaments de la nau lateral cas que aquesta no programi el soterrani.

Patis :

Es tindra especial cura per al tractament del pati posterior 1 davanter aixi com
lateral entre 'edificacio i els limits de parcel-la, s’enjardinaran convenientment les
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DE SUP 11, ELS RECS, EN QUAK A TASEPARACIE-DELSALFEL-S—
DE LINTERIOR DE LES NAUS.

arees lliures sense Us especific i ordenant la resta, si és possible, mitjangant
aportacié de jardineria 1 arbrat. No s’admeten en aquest espai dipdsits aeris ni
soterrats

9. Usos:

No és permés |'as d’habitatge en aquestes indGstries. La resta d’usos son els
establerts a I’art. 13.11 del propi P.P.O a excepcio de I'(s de bar-restaurant.

10. Mitgeres:

1. Es obligatoria la construccié d'un paret mitgera de 15,00 cm com a minim,de
separacid entre naus.

2. Tots els propietaris de parcel-les tenen 1'obligacid de construir; en el seu terreny la
paret mitgera.

3. Els fonaments de tots els elements, estructurals o no,de la nau, han de restar inclosos
en el limits de la parcel-la.

4. En cas que,per raons lopografiques,hi hagi una diferéncia entre parcel-les veines que
faci necessaria la construccié d'un mur de contencid de terres, és obligacio de tot
propietari construir-lo sense ultrapassar els limits de la parcel'la i dimensionar-lo
per suportar carregues de fonaments veins si aquest s’executa en planta soterrani.

5. En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines puguin comportar un
risc d'incendi, tot 1 que cap de les dues estigui classificada com d activitat
perillosa,ambdés propietaris estaran obligats a fer la paret mitgera de 15,00 cm(en
total 30,00 cm.) 1 de prendre les messures adients de prevencio d'incendis.

6. Excepcions:

a) Si hi ha acord entre els propietaris de dues parcel-les veines, es permetra la
construccid d’'una sola paret mitgera(mantenint els 15 cm. Com a minim) i, si cal.
Un sol mur de contencid de terres.

Es pernmetra també la construccié dels fonaments i elements estructurals conjunts.

b) En el cas que ¢l propietari d 'una parcel-la , en el moment d"anar a edificar es trobi
edificada la parcel-la o parcel-les veines, 1 previ acord amb els veins, no tindra
necessariament |'obligacié de construir mitgeres i, en el seu cas, els murs de

contencio, perd si a a abonar la meitat de les despeses de la seva construcci6.

7. Buits en mitgeres:

No es permet ['obertura de buits en mitgeres.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DE SUP II, ELS RECS, EN QUAN A LA SEPARACIO DELS ALTELLS
DE L'INTERIOR DE LES NAUS.
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8. Mitgeres vistes:

Totes les mitgeres que quedin a la vista tindran la consideracié de faganes. El
disseny 1 els materials a emprar es correspondran a aquesta consideracio.
L obligacié de tractar convenientment les mitgeres que quedin a la vista recaura en
aquell que edifiqui en darrer lloc.

9. Aparcament:

Es obligatoria la previsio dins la parcel-la d*| plaga d’aparcament per cada 260 m2
d’ocupacié de nau

5.- Efectes del canvi sobre els parametres del| planejament modificat.

Aguesta modificacid no pressuposa augment de densitat ni d'edificabilitat, i per tant no
cal entrar al que disposa l'article 94 . 2, 3, 4 i 6 de Decret legislatiu 1/2005 de 26
de juliol Text refés de la Llei d'Urbanisme.

6.- Aspectes legals.

Aquesta modificacié puntual del Pla Parcial del SUP I, Els Recs, de I'Escala, s'haura de
tramitar segons disposa I'article 94.1 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
Text Refds de la Llei d'Urbanisme i el seu concordant el 83.

|
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